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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forzata N.000037/14
... promossa da: QKRS

Beni in Sant' Angelo Di Brolo (Messina) .
Lotto 001 - opificio

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di opificio sito in Sant'Angelo Di Brolo
(Messina) Contrada Piano Crocen. 34 .
Composto da fabbricato a destinazione opificio a 3 elevazioni, destinato alla
produzione di salumi, c¢on funzionale distribuzione degli ambienti interni ed esterni
posto al piano S1-T-1°, Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mqg 1.785
Identificato in catasto:
- fabbricati:
intestata a
foglio 1 mappale 511 subalterno 1, categoria D/1, posto al piano S1-T, - rendifa: €
8.722,00.
- fabbricati:
intestata a SRR .
foglio 1 mappale 511 subalterno 2, categoria IN CORSO COSTRUZIONE, posto al
piano 1.
Coerenze: con strada intercomunale via Piano Croce, con terreni stessa ditta, con
terreni di terzi, con cortile di capannone di terzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Fabbricato a destinazione di opificio a 3 elevazioni (piano §1 e T stato finito e piano 1° allo
stato rustico), con superficie dicirca mq 595 per piano, destinato alla produzione di salumi,
con zona uffici, zona lavorazione, celle frigorifere, aree di stagionatura, montacarichi, zona
stagionatura, ecc., in buone condizioni manutentive ed impianli 8 norma, con ampio
parcheggio pavimentato ¢ recintato di circa mg 2800

Caratteristiche zona: periferica agricola/commerciale (normale) a traffico locale
con parcheggi sufficienti.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (5), superstrada (4).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Societd Starvaggi 1969 sri- P. IVA 0333157082 in forza di un confratto di affitto
del tipo 12 anni per I'importo di 9.600,00 annuo stipulato in data 01/01/2017 con scadenza in
31/12/2028. registrato a Barcellona P.G. in data 22/03/2017 ai nn. 17032209295547661

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico! Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO
SPA, a firma di NOTAIQ FAZIO in data 25/02/2009 iscritto a MESSINA in data
27/02/2009 ai nn. 7237/1312
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA POPOLARE DI LODI SPA, a
firma di NOTAIO FAZIO in data 27/11/2009 iscrittc a MESSINA in data
01/12/2009 ai nn. 41049/8230

G DrUgo T 7
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANC
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Iisecuzione Forzata N.0QGQ37/14

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 traseritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657

4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668

4.2.4. Altre limitazioni d'wso.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
4.3.2. Conformita catastale:

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 90,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

_ _ W proprictario dal 26/10/2000 ad oggi in forza d&i atto di

compx avendita a ﬁrma di NOTAIO A. FAZIO in data 26/10/2000 ai nn. 3034 registrato a
PATTI in data 10/11/2000 ai nn. 601 trascritto 2 MESSINA in data 07/11/2000 ai nn,
24517/20553

6.2 Precedenti proprietari:

proprietario dal 19/06/1997 al 26/10/2000 in forza di aito di

divisione a firma di NOTAIO 8. MAGNO in data 19/06/1997 registrato a MESSINA in
data 09/07/1997 ai nn. 2666 trascritto a MESSINA in data 12/07/1997 ai nn. .

7. PRATICHE EDILIZIE:
CONCESSIONE  EDILIZIA per lavori di REALIZZAZIONE CAPANNONE
ARTIGIANALE PER LAVORAZIONE SALUMI intestata a CRESREER
Concessione Edilizia rilasciata in data 02/12/2002- n. 13/2002
VARIANTE intestata a ¥ VARIANTE CONCESSIONE EDILIZIA
N. 13/2002 rilasciata in data 07/10/2005
AGIBILITA’ rilasciata in data 29/12/2006

Descrizione opificio di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di opificio sito in Santangelo Di Brolo (Messina)
frazione Contrada Piano Croce n. 34 .
Composto da fabbricato a destinazione opificio a 3 elevazioni, destinato alla produzione di
salumi, con fimzionale distribuzione degli ambienti interni ed esterni posto al piano S1-T-1°
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mgq 1.785
Identificato in catasto:
- fabbricati: intestata a SERIRSRNNENNNNEED foxlio 1 mappale 511 subalterno 1,
categoria D/1, posto al plano 51- T - rcndlta € 8. 722 00.
- fabbricati: intestata a EEEIENECRREEIER foplic | mappale 511 subalterno 2,
categoria IN CORSO COSTRUZIONE posto al piano 1.
Coerenze: con strada intercomunale via Piano Croce, con terreni stessa ditta, con terreni di
terzi, con cortile di capannone di terzi
L'edificio ¢ stato costruito nel 2002,
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 4 metri.

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELQ MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forzata N.000037/14

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT.AA. n. 324/2005
Iimmobile & identificato nella zona E- agricola

Destinazivne Paramciro Valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale  equivalente
zona stagionaturs ed accessorl (piano $1) Sup. reale lorda 593,00 066 ...39270
;‘;fim'a‘]]‘e‘”ci‘c‘““e confezionamento, uffici, aree ¢\ o1ojorda 595,00 1,00 595,00
zona stagionatura {piane 1°rustico) ~~ Sup. reale lorda_ 595,00 0,50 297,50

Sup.realelorda 178800 128520
Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Struiture verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: soletta in c.a. e solaio tipo plastabau metal, condizioni:

sufficienti — Nel solaio tra p. S1 e pianc T & stato rilevato solo un
localizzato deterioramento per infiltrazione

Coperiura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive;
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.
Pareti esterne: materiale; murafura di mattoni forati, coibentazione: non verificabile,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di  ceramy 0, condizioni:

sufficienti (localizzata zona che manutentivo).
Pavim. Esterna: materiale: manto bituminoso, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Montacarichi: tipologia:  oleo-pneumatico, condizioni: sufficienti, conformita:

rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: estintori, accessibilita VV.FF.: sufficiente, condizioni:

sufficienti, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Citofonico: tipologia gy iENEERRea icnti. conformita: rispettoso delle
vigenti normative.

Eletfrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V-380V, condizioni: sufficienti,
conformita: rispettoso delle vigenti normative,
Foghatura; tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o

rete comunale, ispezionabilitd; sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Telefonico: tipologia: sottotraccia, ceniralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Telematico: tipologja: AT izioni: sufficienti, conformitd: rispettoso

Accessori:

Giudice Dr. Uge SCAVUZZO
Curatere/Custode: avv. Giafranco SpANQO’
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Iisecuzione Forzata M.O00037/14

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
CRITERIO PER COMPARAZIONE CON BENI IMMOBILI ANALOGHI PER
NATURA E DESTINAZIONE, SISTEMA  COSTRUTTIVO, STATO
MANUTENTIVO, UBICAZIONE - Superficie considerata = Superficie commerciale

8.2, Fonti di informazione
Catasto di MESSINA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di MESSINA, ufficio
tecnico di S.ANGELO DI BROLO, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
LOCALL

8.3. Valutazione corpi
A. opificio

Stima sintetica a vista dell'intero covpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: €1.300.600,00
- Valore accessori: m € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.300.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 1.300.000,80
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderate: |

1] caleolo del valore ¢ e

alle superfici commerciali:

erficie

Destinaziene. i Valore unitario Valore complessivo
) ) ) i commerciale ) N
Zona stagionatura ed accessori {piano 31y 39270 €1.000,00 €392.700,02
Zona lavorazione, copfczmm::unenlo, uffici, 595,00 € 1.000,00 € 595.060.00
arce personale, ecc. piano terra) . ’
ERsEsataRatn i ane 1° rustico) _ 287,50 €1.000,00 €297.500,00
1.285,20 €1,285,200,062
- Valore corpo: €1.285.200,02
BTG g € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.285.200,02
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.285.200,02
Riepilogo:
ip Immohile Supe-rﬁcie Valore intere medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
A opificio 1785 € 1.292.600,0] € 1.292.600,01

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari sy
base catastale ¢ recale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per Iimmediatezza della vendita

giudiziaria: € 193.896,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Onert notarili € provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle ftrascrizioni ed iscrizioni a carico

detl'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore deli'immobile al netto delle decwtazioni nello stato di fatto In
cui si trova: € £.098.710,01

Relazione loto 081 creata in data 29/05/2017
Cadice documento: E101-14-G00037-G01

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

o Esccuzione Forzata N.000037/14
R R . o

i S Beni in Sant'Angelo Di Brolo _(I\des_s_in__a)_
| - Lofto 002 — palazzina a 3 elevazioni in zona centrale

1. IDENTIFICAZIONE BEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 500/1000 di palazzina a 3 piani sito in Sant'Angelo Di
Brolo (Messina) via S.Michele .
Composto da edificio a 3 elevazioni f.f. posto al piano terra — 1° - 2°. Sviluppa una
superficie lorda complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 356
Identificato in catasto:

- fabbricati: intestata a GO ERERESRINNN® propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2
foglio 13 mappale 155 subalterno 2, categoria C/1, classe 3, superficie catastale mq
84, superficie utile mq 57, posto al piano T, - rendita: € 1616,15.

Coerenze: con via S.Michele, con fabbricato terzi, con scalinata in muratura, con
proprieta di terzi

- fabbricati: intestata a GREIREEEEED propr. 1/2 - Prestipine Anna propr. 1/2
foglio 13 mappale 155 subalterno 3, categoria F/3 (in corso di costruzione), posto al
piano T.

- fabbricati: intestata a (GESESEEENERG: propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2
foglio 13 mappale 155 subalterno 4, categoria F/3 (in corso di costruzione), posto al
piano 1.

- fabbricati: intestata & GERERENRERER propr. 172 - Prestipino Anna propr. 1/2
foglio 13 mappale 155 subalterno 5, categoria F/3 (in corso di costruzione), posto al
piano 2.

Coerenze: con via S.Michele, con limitrofo fabbricato di terzi, con proprietd di terzi,

con scalinata in muratura

Al aree cortilizie: terreni:  intestata 3 S ERTIRINGIRRNED propr. 172 -

Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13 mappale 1508 qualita
uliveto, classe 1, superficie catastale ha 0,0010, - reddito
agrario: € 0.04, - reddito domenicale: € 0.09,
terreni:  intestata a3  SUMCIUNDIAENES propr. 12 -
Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13 mappale 1509 qualita
uliveto, classe 1, superficie catastale ha 0,0004, - reddito
agrario: € 0.02, - reddito domenicale: € 0.04.
Coerenze: nell'insieme, con fabbricato stessa ditta, con
proprieta di terzi - ubicato nella parte retrostante rispetto al
fabbricato

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Palazzina in zona centrale dell'abitato, costituita da piano terra finifo destinato in parle a
negozio di superficie catastale di mq 87 ed in parte a garage di superficie di ca. mq 14, piano
1® allo stato rustico con destinazione appartamento di ca. mq 136, piano 2° allo stato rustico
destinato ad appartamento di superficie di ca. mq 122, con scala esterna, terrazze e con
dotazione di aree cortilizie

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a (traffico locale con
parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: municipio (), scuola elementare (), farmacie (), negozio al
dettaglio ().
fa zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (10), ferrovia (10), superstrada (9).

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO!
Perito: Ing. ANGELOQ MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Egecuzione Forzata N.00CG037/14 I

3. ST/AReDRQRRF S coianme
Alia data del sopralluogo 'immobile risulta [ibero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed eneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli. Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese delia procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Altiva) aghaagre
SPA, a firma di NOTAIO FAZ
27/02/2009 ai nn. 7237/1312
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA POPOLARE DI LODI SPA, a
firma di NOTAJO FAZIO in data 27/11/2009 iscritto a MESSINA in data
01/12/2009 ai nn. 41049/823
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BWE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATT 14 trascritto a MESSINA in data
(1/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Alire trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritio a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edifizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: manca la certificazione di abitatilita
subordinata al completamento delie unitd immobilari in  atio in corso di
costruzione regolarizzabili mediante SCIA per completamento, dichiarazione di
fine lavori e successiva istanza per |'abitabilita (DPR n. 380/2001 - L. n. 69/2013 ¢
successive m. ed 1.)
Incombenze amministrative: € 5,000,00
Oneri totali: € 5.000,00
4.3.2. Conformiia catastale: Nessuna difformita

BANE A NAZIONALE DEL LAVORO
5702/2009 iscritto a MESSINA in data

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €090
Spese straordinaric di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietar

- REEREIEEEND 1)1 oprietario dal 28/04/1984 ad oggi in forza di atto di
compravendlta a ﬁrma d1 NOTAIO T.LM. NATOLI in data 28/04/1984 trascritto a
MESSINA in data 23/05/1984 ai nn, 13277/11508
6.2 Precedcnt
: j proprietario dal 06/05/1950 al 28/04/1984 con atio frascrifto a
MESSINA in data 06/05/1950 ai nn.

7. PRATICHE EDILYZIE:
C.E. n. 10/1987 per lavou di realizzazione edificio 3 elevazioni ft. intestata a (IS
ISRl Concessione Edilizia rilasciata in data 15/07/1987

" Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perite: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forza

1a N.000037/14

5

C.E. per Variante n. 233/1990 intestata 2 SRSESTEREAvE - NENESERNRNS. Ril sciata in
data 16/01/1990

Agibilita rilasciata in data 05/04/2000 relativa al negozio p. Terra

Descrizione Palazzina a 3 piani di cui al punto A - §

Piena proprietd per la quota di 500/1000 di Palazzina a 3 piani sito in Sant'angelo Di Brolo
(Messina) frazione via S.Michele .
Composto da Palazzina a 3 elevazioni f.1. posto al piano terra - T - 2 sviluppa una superficie lorda
complessiva, esclusi gli accessori, di circa mq 356
Identificato in catasto:
- fabbricati: intestata a (EESRERSESSED!: propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13
mappale 155 subalterno 2, categoria C/1, classe 3, superficie catastale mq 84, superficie utile
mq 57, posto al piano T, - rendita: € 1616,15.
Coerenze: con via S Michele, con fabbricato terzi, con scalinata in muratura, con proprieta di
terzi
- fabbricati: intestata 2 (NNSESTIDEEEENIN propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13
mappale 155 subalterno 3, categoria F/3 (in corso di costruzione), posto al piano T.
- fabbricati: intestata 2 GSMAREENEREENI propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13
mappale 155 subalterno 4, categoria F/3 (in corso di costruzione}, posto al piano 1.
- fabbricati: intestata 2 CERESFEERE - propr. 1/2 - Prestipino Anna propr. 1/2 foglio 13
mappale 155 subalterno 5, categoria F/3 (in corso di costruzione), posto al piano 2.
Coerenze: con via S.Michele, con limitrofo fabbricato di terzi, con proprietd di terzi, con
scalinata in muratura
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,50 metri.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT.AA. n. 327/2005
Pimmobile & identificato nella zona B

Destinazione Parametro Valore . Cocfficiente Supcrﬁc'le
) reale/petenziaie commerciale
negozio p, T o Sup, reale lorda 84,00 1,30 109,20
garagep. T o ... Suprealelorda 1400 0,50 O
appartamento siato rusticop ! Sup. reale lorda 136,00 035 A0
appartamento stato rusticop. 2 Sup, reale lorda 122,00 0,35 42,70
Sup. reale lorda 356,00 206,50
Caratferisfiche descrittive:
Caratteristiche strafturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti,
Solat: tipologia: soletta in ¢.a. in opera, condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:
Pavim. Interna: materiale: piastr ¢

I——

Impianti; SR pEBNE gaRsT 4

Eletirico: tipologia: softofraccia, tensione: 220V-380V, condizioni: scarse,
conformita: non a norma,

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, ispezid Ric, condizioni:
sufficienti, conformita: da collaudare.

Hdrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuziene: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti, conformita:

Gkl da collaudare.
| T W

Giudice Dir. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avy. Giafranco SpANQ'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forzata N.000037/14

Accessori:

AL aree cortilizie: terreni: intestata a RENSEEERP e propr. 1/ - TR
propr. 1/2 foglio 13 mappale 1508 qualita uliveto, ciasse 1, superf’ icie
catastale ha 0,0010, - reddito agrario: € 0.04, - reddito domemcale €
0.09.
terreni: intestata a  RISNEER- propr. 1/2 - EERRRRREED:
ptopr. 1/2 foglio 13 mappale 1509 qualitd uliveto, classe 1, superficie
catastale ha 0,0004, - reddito agrario: € 0.02, - reddito domenicale: €
0.04.

Coerenze: neli'insieme, con fabbricato stessa ditta, con proprietd di
terzi - ubicato nella parte retrostante rispetto al fabbricato

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
CRITERIO DI STIMA PER COMPARAZIONE CON IMMOBILI OGGETTO DI
AVVENUTE COMPRAVENDITE, ANALOGHI PER NATURA, DESTINAZIONE,
UBICAZIONE, VETUSTA', STATO MANUTENTIVO, ECC.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di MESSINA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di MESSINA, ufficio
tecnico di S.ANGELO DI BROLO, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
I.LOCALIL

8.3. Valutazione corpi
A. Palazzina a 3 piani

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1 3
- Valore corpo: €2206.000,00 5
- Valore accessori: € 1.600,00 3
- Valore complessivo intero: € 221.060,00 g
- Valore complessivo diritto e quota: € 110.500,00 3
o0

&

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso penderale: 1 2
H calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: §
Destinazione c":':l‘::zg:l:’le Valore unitario valore complessivo §
negoziop. T 10920 €100000 e, £109:200,60 E
garagep, T 7,00 ) € 850,00 o € 5.950, OO F)
appartamento stato rusticop.] 47,60 €85000 €40460,00 é
apparlmm,mo stato rus%lco p2 42,70 €850,00 € 36.295,00 E(J
206,50 € 191.964,99 Q

<

- Valore corpo; €191.904,99 P
-~ Valore accessori: € 1.006,00 2
- Valore complessivo intero: € 192.904,99 <
- Valore complessivo diritto e quota: € 96.452,50 i
<

Riepitogo: é:
ID Imnrobile Sul[::gﬂc Va!onl':o::!‘:z:z!?cdlu Valore dirifto e quota E
palazzina a 3 piani con 5o €206.952,50 € 103.476,25 3
annesso aree cortilizie, T o ]
%

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima g
o]

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO e 2

Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO' n

Perilo: Ing. ANGELO MODICA §
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. zata N.OD0037/14
| e R S S ST N —

Riduzione del vajore del 15% per differenza tra oneri tributari su
“®asc catastale emcnza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: _ €15.521,44
Mpese tecniche m urbanistica efo catastale: € 5.000,00

Onerni notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui st trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 82.954,81

Relazione lotto 002 creata in data 29/05/2017
Codice documento: E101-14-000037-002

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avy. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forzata {)00037/14

. R OTIORY

Beni in Sant'angelo Di Brolo (Messina)
Lotto 003 — piccolo edificio a 2 piani pericolante in zona centrale

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN]I IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di vecchia palazzina pericolante sita in
Sant'angelo Di Brolo (Messina) via Pantano n. 10/12.
Composto da vecchia palazzina (anteriore al 1967) in condizioni fatiscenti posta al piano
T-1 sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 148
Identificato al catasto fabbricati:
intestata a
foglio 7 mappaie 450 categoria A/4, classe 3, composto da vani 4 vani, posto al piano T-
I, - rendita: € 150,81.
Coerenze: con via Pantano, con limitrofo fabbrifatc
limitrofo fabbricato di terzi

di terz1, con terrenc di terzi, con

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Vecchia palazzinag a 2 elevazioni, in zona centrale,

N condizionl manitentive pessime e

pericolante

Caratteristiche zona: centrale res&denz:ale (normale) a traffico locale con
parcheg&g}t}fﬁ ienti, -

Servizi della zona: scuola eYCHOALAT oy
ta zona & provvista dei sewMome primaria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (10), fery superstrada (9).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopratluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Awui di asserwmemo urbamstrco Nessuno

4.2. Vincoli cFone ATanno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iserizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO
SPA, a firma di NOTAIO FAZIO in data 25/02/2009 iscritto a MESSINA in data
27/02/2009 ainn. 7237/1312
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA POPOLARE DI LODI SPA, a
firma di NOTAIO FAZIO in data 27/11/2009 iscritto a MESSINA in data
01/12/2009 ai nn. 41049/3230
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn, 30019/2668
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giuadizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:

" Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avy, Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MOBICA
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 Esecuzione Forzata N.0O0037/14

Sono state riscontrate le seguenti difformita: abitabilith non rilasciabile per pessime
condizioni manutentive regolarizzabili mediante
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIE
6.1 Atiuali proprietari:

proprietario dal 19/11/1996 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di NOTAIO
T.L.M. NATOLI in data 19/11/1996 trascritto a MESSINA in data 17/12/1996 ai nn.
27206/22379
6.2 Precedenti proprictari:

proprietario dal 09/01/1965 al 19/11/1996 in forza di denuncia
di successione con atto registrato a S.Angelo di Brolo in data $9/01/1965 ai nn. 44 vol.
193 trascritto a MESSINA in data 05/08/1965 ai nn, 13384/11992
Riferito Ilmltatamenle a: non usulia trascritta l'accettazione di credita in morie del dante
causa ekt L
m plopnciauo dal 05."05/1970 al 19/11/1996 in forza di denuncia di
successione con atto registrato a S.Angelo di Brolo in data 05/05/1970 ai nn. 140 vol. 198
trascritto a Messina in data 06/11/1970 ai nn. 18261/15937
Riferito limitatamente a: non risulta trascritta alcuna accettazione di ereditd in morte della

dante causa GERERNED

7. PRATICHE EDILIZIE:

_Descrizione Vecchia palazzina inagibile di cui alpuntoA |

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di vecchia palazzina pericolante sita in Sant'angelo Di
Brolo (Messina)} frazione via Pantano n. 10/12.

Composto da Vecchia palazzina (anteriore al 1967) pericolante posto al piano T-1 sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 140

Identificato al catasto fabbricati: intestata a SERKEIRESHEERITEENEE foplio 7 mappale 450
categoria A/4, classe 3, composto da vani 4, posto al piano T-1, - rend:ta € 150,81.

Coerenze: con via Pantano, con limitrofo fabbricato di terzi, con terreno di terzi, con limitrofo
fabbricato di terzi

L'edificio & stato costruito nel anteriore al 1967.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 3.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n. 324/2005 limmobile & identificato
nella zona B

Destinazione . Parametro rcal(:’]:(:(t]e.:ziale Coefﬁciel.lle eqriﬂ:)l:; e
Palazzina inagibile a 2 efevazioni Sup. reale jorda 140,00 1,00 140,00
Sup. reale lorda 140,00 140,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutiure verdieali: materiale: muratura, condizioni: pessime.

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv, Giafrancoe SpANQ’
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'imimobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 29.750,60

Retazione lotto 003 creata in data 29/05/2017
Codice docusento: E101-14-000037-003

Giugice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avy. Giafrance SpANO'
Perita: Ing. ANGELO MODICA
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Esecuzione Forzatg N.OG

A ETOTIOSE L RN
Solai: tipologia: legho, condizioni: crollati.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: crollato.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criferio di Stima
CRITERIO PER COMPARAZIONE CON BENI IMMOBILI ANALOGHI PER
NATURA E DESTINAZIONE, SISTEMA  COSTRUTTIVO, STATO
MANUTENTIVO, UBICAZIONE
SUPERFICIE CONSIDERATA: SUPERFICIE COMMERCIALE

8.2. Fonii di informazione
Catasto di MESSINA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di MESSINA, ufficio
tecnico di S.ANGELO DI BROLQ, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato:
LOCALEL

8.3. Valutazione corpi
A. Vecchia palazzina inagibile

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 35.006,00
- Valore accessori: € 0,60
- Valore complessivo intero: € 35.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 35.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Supct'ﬁ(iie Valore unitario valore complessive
o, commerciale . )

Palazzina = imagibile a2 4404, €250,00 € 35.000,00
elevazioni o s 1 1 1 L L S S 1
- Valore corpo: € 35.000,00
- Valore accessori; € 6,00
- Valore complessivo intero: € 35.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 35.000,00

Riepilego:

D Tenmohile Superficie Valare intero medio Valore diritto e quota

forda ponderale
A veechia palazzina 140 € 35.000,00 € 35.000,00
inagibile

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione det valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base cataslale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: €5.250,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizieni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avy. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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ne Forzata N.000037/14

Beni in Sant'Angelo Di Brolo (Messina) Via Provinciale
Lotto 004 — palazzina a 3 elevazioni in zona periferica

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENBITA:
A. Piena proprictda per la quota di 1000/1000 di palazzina a 3 elevazioni fit. sita in
Sant'Angelo Di Brolo (Messina) frazione S.Silvestro Via Provinciale.
Composta da palazzina a 3 elevazioni sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 334
Identificato in catasto:
- fabbricati:
intestata a
foglio 23 mappale 383 subalterno 2, categoria C/2, classe 3, superficie catastale mq
107, superficie utile mq 85, posto al pianc T, - rendita: € 136,09.
- fabbricati:
intestata 2 (RN
foglio 23 mappale 383 subalterno 3, categoria A/4, classe 3, superficie catastale mq
114, composto da vani 5, posto al piano 1, - rendita; € 188,51.
- fabbricati;
intestata a iSRRI
foglio 23 mappale 383 subalterno 4, categoria A/4, classe 3, superficie catastale mg
113, coinposto da vani 6, posto al piano 2, - rendita: € 226,21,
Coerenze: con Str. Provinciale n. 140, con terreno di terzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Palazzina a 3 elevazioni fit. costifeita da magazzino al plano € ippafiamento di tipo
popolare al piano 1°, apparfamento di tipo popolare al piano 2° in buone condizioni
manutentive, in zona periferica e servita daila Str. Provinciale n. 140 S.Angelo - Fondachello.
Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato con

parcheggi sufficienti.

}a zona ¢ provvista dei servizi di izrazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe:  agricole 'ﬁ%@m@é&gg&
Collegamenti pubblici (km): autostrada (15), ferrovia (15), superstrada (14).

3. STATO DI POSSESSO: irobmanig
Occupato da proprietario per il piano T-1° ¢ dal proprio figlio mSREFEEEERR- titolo gratuito

4. VINCOLI ED ONERI] GIURIDICI:
4.1, Vincoli ed oneri giuridici che resteranno 2 carico dell'acguirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno eancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCO DI SICILIA SPA, a firma di
NOTAIO FAZIO in data 27/04/2004 iscritto a MESSINA in data 29/04/2004 ai
nn. 16360/3864
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO
SPA, a firma di NOTAIO FAZIO in data 25/02/2009 iscritto 3 MESSINA in data
27/02/2009 ai nn, 7237/1312
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCA POPOLARE DI LODI SPA, a
firma di NOTAIO FAZIO in data 27/11/2009 iscritto a MESSINA in data
01/12/2009 ai nn. 41049/8230

" Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO!
Perito: Ing, ANGELO MODICA
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4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATT! in data 11/03/2014 {rascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657

4.2.3. Alre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
traseritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformits wrbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguentjpdi anca la certificazione di abitabilita
regolarizzabili mediante istanza con atratomreecondo DPR n. 380/200% - L. n.
69/2013 ¢ successive m. ed 1. (perizia g!urata certificato idoneitd sismica,
certificazione di adeguamento implanh)
Oneri totali: € 5.000,00

: €5.000, .
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna (hmm e

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobije: _ € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, " Bia a non ancora

scadute al momento della perizia: €8,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:
6.1 Attnall pl oprlctarl
R proprictario dal 20/06/1964 ad oggi in forza di atto di donazione a
firma d1 notalo P. Giuffré in data 20/06/1964 trascriito a Messina in data 18/07/1964 ai

nn. 13703/12436

7. PRATICHE EDILIZIE:
Pratica Condono Edilizio n. 383 per lavori di costruzione palazzina a 3 piani fit. intestata a
RNy Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 presentata in data 30/09/1986- n.
prot. 332
Concessmnc edilizia n. 252 del 22/12/2006 per lavori di costruzione fabbricato infestata a
- 8. Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 presentata in data 30/07/1986 - n.

prot. Gi“i

_ Descrizione palazzina a 3 elevazioni f.f. di cuial pusto A ;

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di palazzina a 3 elevazioni ft. sito in Sant'angelo Di
Brolo (Messina) frazione S.Silvestro Via Provinciale,

Composto da Palazzina a 3 elevazioni sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 334
Identificato in catasto:

- fabbricati: infestata a Starvaggi Michele foglio 23 mappale 383 subalterno 2, categoria C/2,
classe 3, superficie catastale mq 107, superficie utile mg 85, posto al piano T, - rendita: €
136,09.

« fabbricati: intestata a Starvaggi Michele foglio 23 mappale 383 subalterno 3, categoria A/4,
classe 3, superficie catastale mq 114, composto da vani 5, posto al piano 1, - rendita: €
188,51.

- fabbricati: intestata a Starvaggi Michele foglio 23 mappale 383 subalterno 4, categoria A/4,
classe 3, superficie catastale mq 113, composto da vani 6, posto al piano 2, - rendita: €
226,21,

Coerenze: con Str, Provinciale n, 140, con terreno di terzi
L'edificio & stato costruito nel 1965.
L'unitad immobiliare ha un'altezza interna di circa 3.

Glud]CCDrUgOSCAVUZZO o 1 B o 8 S e
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANCO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT.AA. n. 324/2005
l'immobile ¢ identificato nella zona agricola "E"

DPestinazione Parametro Valore . Coefficiente Supcrﬁc-ic
» reale/potenziale commerciale
magazzing ...Sup realeforda 107,00 0,50 33,30
appertamento popolare ... . Supyelelorda 11400 100 114,00
appartamento popolare o Sup. reale lorda 113,00 1,00 113,00
Sup. realelorda 334,00 e 28050

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: sefficienti.
Strutiure verticali: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: sufficienti.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni; sufficienti.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:

persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica e marmette, condizioni: sufficienti.
Impianti:

Elettrico: tipotogia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,

conformita: da collaudare,
Fognatra: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: fossa

biologica, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti,
conformita: da coliaudare.

Idrico: tipologia: sottotraceia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti, conformita;
da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
CRITERID PER COMPARAZIONE CON BENI IMMOBILI ANALOQOGHI PER
NATURA E  DESTINAZIONE, SISTEMA.  COSTRUTTIVO, STATO
MANUTENTIVO, UBICAZIONE
Superficie considerata = SUPERFICIE COMMERCIALE

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registti Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
S.Angelo di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Locali.

8.3. Valutazione corpi
A, palazzina a 3 elevazioni f.t.

Stima sintetica a vista dell'iniero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: €220.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 220.060,60
- Valore complessivo diritto e quota: € 220.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso poaderale: }

* Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode; avv. Giafranco SpANQ'
Perito: Ing. ANGELO MODKCA
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Esccuzione Forzata N.O00037/1 4

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Supcrﬁc_ie Valore unitario valore complessive
] ) commerciale
magazzino i 3350 BTS00 ...£A0125,00
appartamento popolare 1400 L ETS000 e E85:50000
apparlamento popolare 113,00 €750,00 € 84.750,00
250,50 € 210.375,00
- Valore corpo: € 210.375,00
~ Valore accessori: €90,00
- Valore complessivo intero: € 210.375,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 210.375,00
Riepilogo:
1D Enmobile Supcrficie Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
lazzina a 3 elevazioni
A P 3 elevazio 334 €215.187,50 € 215.187,50

1.

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di pgaranzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €32.278,13
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢/o catastale: € 5.0006,00
Oneri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico dell'acquirente: € 177.909,38

Relazione fotto 004 creata in data 29/05/2017
Codice docutnenta: E101-14-G08037-004

Gindice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode; avv, Giafranco SpANO’
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Esecuzione Forzata N.0O0037/14

Beni in Sant'Angelo Di Brolo (Messina)
Lotto 005 — spezzone di terreno agricolo

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA.:
A. Piena propriet per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sant' Angelo Di Brolo
(Messina) C/da Piano Croce o Salind
Superficie complessiva reale di circa mq 1.895,
Identificato in catasto:
- terreni:
intestata 2 NI
foglio 1 mappale 512 qualitd wlivetofagrumeto, classe 2/2, superficie catastale
0,1615, - reddito agrario: € 8,87, - reddito domenicale: € 22.89.
Note:
particella 512 AA - uliveto 2 - ha 0,1059 - R.D. € 7.38 1
particella 512 AB - agrumeto 2 - ha 0,0556 -R.D. €
- terreni:
intestata a RIS
foglio 1 mappale 514 qualitd agrumeto, clagse
reddito agrario: € 6,02, - reddito domenicale: € 16,

Coerenze: Con Strada Intercomunale, con lotto opificio stessa ditta, con terreni di
terzi

Note:

La particella 514 risulta in atto di minore superficie in quanto circa mq 350 sono
stati occupati dalla latistante Strada Intercomunale S.Angelo-Piraino. Non risulta
aghi atti catastali attuali il relativo frazjionamento catastale.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Apprezzabile spezzone di terreno agricolo, destinato ad agrumeto/uliveto, limitrofo a strada
intercomunale, in zona a debole penden ﬁ?“é‘ﬂﬁﬁ‘matasme di mq 2.245 ma di
superficie effettiva di ca. mq 1895 dovuto a softrazione di terreno per costruzione strada
intercomunale, Recintato. Cubatura asservita atla realizzazione del limifrofo opificio.

Caratteristiche zona: periferica rlcola (normale) a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: agricole RS L
Collegamenti pubblici (km); autostrada (8), ferrovia (8), superstrada (7).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente
4.1.1, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritic a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn, 30019/’2668

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANQ'
Perito: Tng. ANGELO MODICA
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_ Esecuzione Forzata N.000037/14

4.2.4. Altve limitazioni d'uso: capacith edificatoria nulla per asservimente per la
realizzazione del limitrofo opificie
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformifi

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,08
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: _ € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dm € 6,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Aftuali proprietari:
SERERRE - proprictario dal 26/10/2000 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di notaic A. Fazio in data 26/10/2000 ai nn. 3034 registrato a Patti in data
10/11/2000 ai nn. 601 trascritto a Messjpadn data 14/05/2017 ai nn. 24517/20553
6.2 Precedenti proprietari: S

proprietario dal 19/06/1997 al 26/10/2000 in forza di atto di
divisione a firma di NOTAIO S. MAGNO in data 19/06/1997 registrato a MESSINA. in
data 09/07/1997 ai nn. 2666 trascritto a MESSINA in data 12/07/1997 ai nn. .

7. PRATICHE EMMLIZIE:

... Descrizione terreno agricolo dicvialputo A
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sant'angelo Di Brolo
(Messina) frazione C/da Piano Croce o Salind .

Superficie complessiva reale di circa mq 1.895.

Identificato in catasto:

- ferreni; intestata a YEREEEENEEEER 0o 1 mappale 512 qualitd uliveto/agrumeto, classe
2/2, superficie catastale 0,1615, - reddito agrario: € 8,87, - reddito domenicale: € 22.89,
Note: particella 512 AA - uliveto 2 - ha 0,1059-R.D. € 738-R.A€3.56
particella 512 AB - agrumeto 2 - ha 0,0556 - R.D.€ 15,51 -R. A€ 531

- terreni: intestata a2 iRy foglio 1 mappale 514 qualitd agrumeto, classe 2,
superficie catastale 0,0630, - reddito agrario: € 6,02, - reddito domenicale: € 16,76,
Coerenze: Con Strada Intercomunale, con lotto opificio stessa ditta, con terreni di terzi
Note: La particella risulta in atto di minore superficie in quanto circa mq 350 sono stati
occupati dalla latistante Strada Intercomunale 5.Angelo-Piraino. Non risulta agli atti catastali
attuali il refativo frazionamento catastale.

11 terreno ha una forma regolare, una orografia debole pendenza

Le sistemazioni agrarie presenti sono uliveto/agrumeto

La particella 514 ha superficie reale pari a circa ha 0,0280 mancando [I'area occupata dalla
latistante Strada intercomunale S.Angelo-Piraino

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT. AA, n. 324/2005
Iimmobile ¢ identificato nella zona part. 512 zona E - part. 514 in parte zona E ed in parte strada
pubblica intercomunale - su entrambe le particelle vincolo paesaggistico e parzialmente in fascia
di rispetto stradale

7
Destinazione Parametro Valore . Cocfficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
terrencagricolo o Sup.realelorda  1.895,00 100 189500

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Esccuzion Forzata N.000037/14

 Supreslelorda 189500 189500

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Criterio di stima comparativo

8.2. Fonti di informazione “

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
S.Angelo di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatorf del mercato: Locali.

8.3, Valutazione corpi

D Invmobile Superficie g dio Valore diritto e quota
lorda

A terreno agricolo 1895 €28.212,50 €28.212,50

B Bl e . - .
BAKGE RNt e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri trim
base catastale e reale e per assenza gi gara ia _per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese”con Oﬁmégillim'solute nel

biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

AT ’ €4.231,88
pese tecniche di tegolarizzazione urbanistica efo catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di canccllazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile af netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: €23.980,63

Relaziene lotto 005 creata in data 29/05/2017
Codice docwnento; E101-14-000037.005

~ Giudice Dr. Ugo SCAVUZZ0
Curatore/Custede: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing, ANGELO MODICA
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Esecuzione Forzata N.O00G37/14

E ‘Beni in Sant'angelo Di Brolo (Messina)
E Lotto 006 — 3 piccoli spezzoni di terreno agricolo

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sant'angelo Di Brolo
{Messina) frazione Maccurella o San Silvestro .
Superficie complessiva di circa mq 1.870.
Identificato in catasto:
- terreni:
intestata 2 GEIEHNNNE:
foglio 23 mappale 89 qualitd noccioleto, classe 3, superficie catastale ha 0,0780, -
reddito agrario: € 0,60, - reddito domenicale: € 2,01,
Coerenze: terreni aventi causa di Pizzino Teodoro, Prestipino Giuseppe, Merenda
Agostina, Polimeri Diego
- terreni:
intestata a
foglio 23 mappale 286 qualita noccioleto, classe 2, superficie catastale ha 0,0270, -
reddito agrario; € 0,42, - reddito domenicale: € 1,74.
Coerenze: stradella vicinale, terreni aventi causa di
(R
- ferrent:
intestata 2 CRREEHERNETE
foglio 23 mappale 375 quallté seminativo arb., classe 3, superficie catastale ha
0,0820, - reddito agrario: € 1,27, - reddlto domemcale C 2 33.
Coerenze: terreni aventi causa di SR L L S S

Note: Nota: insiste vasca con diritto di turnazione attingimento acqua da burrone
lerulli per 6 ore ogni 9 giorni (veda titolo proprieta)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
3 piccoli distinti spezzoni di terreno ricadentt in C/da Maccurella o S. Silvestro, bosco efo
noccioleto, di superficie, rispettivamente, di ha 0,0780 (part. 89), di ha 0,0270 (part. 286), di
ha 0,0820 (part. 375)

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico locale
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Collegamenti pubblici (km): autostrada (15), ferrovia {13), superstrada (14).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLI EP ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed eneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1, Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa confugale; Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a firma di Ufficiale Giudiziario Patti in data 11/03/2014 ai nn. 295
trascritto a Messina in data 01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019."2668

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANC'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giundizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanisiico edilizia: Nessuna difformits
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immeobile; €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

Ulteriori  avvertenze: Fondi gravati da servitd attive e passive di passaggio ed
attingimento/erogazione acqua secondo titolo

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:;
6.1 Attuali proprietari:
€ proprietario dal 17/01/1971 ad oggi in forza di atto di divisione a firma
di notaio Pericle Giuffr¢ in data 17/01/1971 ai nn. 34 trascritto a Messina in data
13/02/1971 ai nn. 3358/2631

7. PRATICHE EDILIZIE;

lodicuialpuno A |

e

. Descrizione terr

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sant'angeloe Di Brolo
{Messina) frazione Maccurella o San Silvestro ,

Superficie complessiva di circa mq 1.870.

Identificato in catasto:

- lerreni: intestata 2 WiSSHRSURENERINE: foplio 23 mappale 89 gqualithd noccioleto, classe 3,
superficie catastale ha 0,0780, - reddito agrario: € 0,60, - reddito domenicale: € 2,01.
Coerenze: terreni aventi causa di Pizzino Teodoro, Prestipino Giuseppe, Merenda Agostina,
Polimeri Diego

- terreni: intestata a GRRSRSMESETINEY fozlio 23 mappale 286 qualitd noccioleto, classe 2,
superficie catastale ha 0,0270, - reddito agrario: € 0,42, - reddito domenicale: € 1,74.
Coerenze: stradella vicinale, terreni aventi causa di Ferraro Antonina, Caruso Giuseppa

- terreni: intestata a WNAIEIRUSNNSRIY: foplio 23 mappale 375 qualith seminativo arb., classe
3, superficie catastale ha 0,0820, - reddito agrario; € 1,27, - reddito domenicale: € 2,33.
Coerenze: terreni aventi causa di Ceraolo Tindaro, Caccetta Maria, Ferraro Catena
Note: Nota: insiste vasca con diritto di turnazione attingimento acqua da burrone Ierutli per 6
ore ogni 9 giorni

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT.AA. n. 324/2005
Fimmobile ¢ identificato nella zona part. 89 - 286 - 375 in zona E con vincolo boschivo e
paesaggistico

Norme tecniche ed indici: zona E - verde agricolo

Destinazione Parametre Valore - Coefficiente V.alore
s . o reale/potenziake equivalente
agticola (particella 89) e Sup. reale lorda 780,00 o0 780,00
sgricola (particclla286) " Suprealelords 27000 100 27000
Egr_ico]é (particella 375) Sup. reale forda 820,00 1,00 820,00
Su __L.870,00 1.870,00

Accessori;

~ Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Caratore/fCuslode: avv. Giafranco SpANQ'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Criterio di stima comparativo
Superficie considerata = Superficie commerciale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
S.Angelo di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: focali.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: §
- Valore corpo: € 6.000,00
- Valore accessori: - €0,00
- Valore complessivo intero: - S €6.000,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 6.060,00
Stima sintetica comparativa pavametrica {semplificata): Peso ponderale: 1
I calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Superﬁc.ic Valore unitario valore complessive
commerciale
agricola (particella 89) 78000 €330 .. BR300
agricola (particella 286) | 270,00 €350 £945,00
agricola {particella 375} 820,00 _ €3,50 €2.870,00
1.876,00 € 6.545,00
- Valore corpo: T € 6.545.00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 6.545,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 6.545,00
ST TR

Riepilogo:

D Immobite S“E;:‘:;Z‘Cie Valore intlcrolmcdio Valore diritto ¢ quotz

A terreno agricolo 1870 €6.272,50 € 6.272,50

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 940,88
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di falto in
cui si trova: € 5.331,63

Relazione loto 006 creata in data 29/05/2017
Codice documento: E30]1-14-000037-006

" Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatere/Custode: avv. Giafrance SpANQO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Beni in Sant'Angelo Di Brolo (Messma)
Lotto 007 — 2 spezzoni di terreno in parte agncolo in parte CI

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di 2 piccoli spezzoni di terreno in parte agricolo
ed in parte in zona C1 del PRG siti in Sant'Angelo Di Brolo (Messina) frazione Calanna e
Mosé .

Superficie complessiva di circa mq 910.
Identificato in catasto:
- terreni:
intestata a
foglio 4 mappale 243 qualita seminativo arb., classe 2, superficie catastale ha
0,0710, - reddito agrario: € 1,28, - reddito domenicale: € 2.75.
Coerenze: con strada realizzata su alveo burrone, con proprietd aventi causa

- terrent:
intestata o GENERREEUEEN
foglio 4 mappale 365 qualita uliveto, classe 1, superficie catastale ha 0,0200, -
reddifo agrario: € 0.83, - reddito domemca]e € 1.81.
Coerenze: con terreni aventi causa EEEERE RN

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
2 piceoli spezzoni di terreno ricadenti in C/da Calanna e C/da Mosé di cui il primo (particella
243 fg. 4) di superficie di ha 0,0710, agrumeto, in pianoro, confinante con stradella; l'altro
spezzone (particella 365 fg. 4)  di superficie di ha 0,0200, uliveto abbandonato, intercluso, in
zZona a spiccata pendenza
Caratteristiche zona: agricolaed in parte C1 del PRG (Decreto approvazione n. 324/2005)

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobiie risuita libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico; Nessune
4.1.4. Altre limirazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn, 30019/2668
4.2.4. Aitre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

' Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
Ulteriori avvertenze: Fondi gravati da servith aitive e passive di passaggio ed
attingimento/erogazione acqua secondo titolo di proprieta

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
Starvaggi Michele pzoprlctauo dat 17/01/1971 ad oggl in forza di atto di divisione a firma
di notaio Pericle Giuffié in data 17/0971 ai no. 34, trascritto a Messina in data
13/02/1971 ai nn. 3358/2631 -

7. PRATICHE EDILIZIE:

 Descrizione terreno agricolo e parte im zona C1 di ¢ al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo e parte in zona CI sito in Santangelo
Di Brolo (Messma) fraz:one Calanna e Mosé .

Idcntlf' cato in catasto

- terreni: infestata a Starvaggi Michele foglio 4 mappale 243 qualitd seminativo arb., classe 2,
superficie catastale ha 0,0710, - reddito agrario: € 1,28, - reddito domenicale: € 2.75.
Coerenze: con strada realizzata su alveo burrone, con proprietd aventi causa Starvaggi Paolo,
Starvaggi Tindara, Pintaudi Teodoro

- fterreni: infestata a Starvaggi Michele foglio 4 mappale 365 qualitd uliveto, classe 1,
superficie catastale ha 0,0200, - reddito agrario: € 0.83, - reddito domenicale: € 1.81.
Coerenze: con terreni aventi causa  Casella Basilio, Starvaggi Francesco

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto Ass. Regionale TT.AA. n. 324/2005
I'immobile part, 365 ¢ identificato in zona E con vincolo boschivo e paesaggistico - part. 243 in
parte zona E {circa mq 150) con vincolo boschivo ed in parte in zona C1 (circa mq 560}

7. . - .
Destinazione Paranetro ' \a!ore" Coefficiente bu’mﬁc.'e
reale/potenziale commerciale
In parte zona agricoka ed n parte zona C1_  Sup. reale lorda 710,00 1,00 710,00
BBHCOI2 i o S el Jorda 20000 100 20000
Sup. reale forda 910,00 - %1000

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Criterio estimativo per comparazione con beni oggetto di passate compravendite analoghi
per destinazione, ubicazione, stato colturale, condizioni morfologiche, ecc.
Superficie considerata = Superficie commerciale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di

S.Angelo di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Locali.

8.3. Valutazione corpi

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv, Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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A. Terreno agricolo ¢ parte in zona C1

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 15.000,00
~ Valore accessori; €0,00
- Valore complessivo intero: € 15.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: €15.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso panderale: |
1 caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione Superﬁc.ie Il'c unitario A valoere complessivo
e LOMmerciale .

in panc'zona agricola ed in 710,00 €20,00 € 14.200,00
agricola 200,00 €300 € 600,00

916,006 € 14.800,00
- Valore corpo: € 14.800,00
- Valore accessori: € 0,60
- Valore complessivo intero: € 14.800,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 14.800,00

Riepilogo:
ID Immohile Superficie Valore intero medio Valore diritto ¢ quota

lorda ponderake

terreno agri arte
A agricolo e p 910 € 14.900,00 € 14.900,00

in zona cl

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €2.235,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul si trova; € 12.665,00

Relazione lotto 007 creata in data 29/05/2017
Codice documento: E101-14-000037-007

" Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Beni in Sant'Angelo Di Brolo (Messina)
Lotto 008 — piccolo spezzone di terreno agricolo

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sant'Angelo Di Brolo

(Messina) C/da S.Biagio o Pietre Lunghe .
Superficie complessiva di circa mq 1.200.
Identificato al catasto terreni:
intestata a
foglio 22 mappale 37 qualitd bosco ceduo, classe 3, superficie catastale ha 0.1200, -
reddito agrario: € 0.12, - reddito domenicale: € 0.62.
Coerenze: con terreno avente causa Merenda Anna, Merenda Aurelia, stradella

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Spezzone di terreno agricolo in zona isolata, impegnato da bosco ceduo
Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Collegamenti pubblici (km): autostrada (18), ferrovia (18}, superstrada (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'imumobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirenie
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanisiico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati 2 cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668
4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wrbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione detl'immobile: € 0,60
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
* proprietario dal 17/01/1971 ad oggi in forza di atto di divisione 2 {irma

di notaio Pericle Giuffré in data 17/01/1971 ai nn. 34 trascritto a Messina in data
13/02/1971 ai nn. 3358/2631

* Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Gialranco SpANO’
Perite: Ing. ANGELO MODICA

=
b=}
=
el
5]
&
£
o
=
@
b=
£
o
o
e
jid
2
=3
(=3
a4
k=]
@
oF
o
—
[e3
o>
i
&
B
[}
]
(51
<
&
[
=
<
o
w
[
L
o
<<
[1a]
=2
o
<
i
[a]
o
@
0
@
E
w
o
=
LL
o
4
g
<
Q
D
Q
=
©
0
2
£
&

28 di 38




Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

Esecuzione Forzata N.000037/14

7. PRATICHE EDILIZIE:

_Descrizione terreno agricolo di cui

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricole sito in Sant'angelo Di Brolo
{Messina) frazione C/da S.Biagio o Pietre Lunghe .

Superficie complessiva di circa mg 1.200,

Identificato al catasto terreni: intestata a NEEERERSMID: foglio 22 mappale 37 qualita bosco
ceduo, classe 3, superficie catastale ha 0.1200, - reddito agrario: € 0.12, - reddito domenicale: €
0.62.

Coerenze: con terreno avente causa

e L T . siradella
1l terreno ha una forma regolare, una 0=0graf' ia moderata pendenza

Destinazione Parameiro Valore N Cocefficiente Superl_‘u:lc

e S reale/potenziale - commerciale
zgguco]a o i Sup.realclorda 120000 [00 1.200,00
Sop, realelorda 120600 120000

Accessoris

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Criterio di stima per comparazione con campione di riferimento costituito da beni
immobili analoghi a quello in esame per natura, destinazione, ubicazione, stato colturale,
ecc.

Superficie considerata = Superficie commerciale 3
3

8.2. Fonti di informazione B
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di &
. e . g - . . o

S.Angelo di Brolo, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: locali. 2
5

8.3. Valutazione corpi 2
A. Terreno agricolo !
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: | %

- Valore corpo: € 4.000,060 i

- Valore accessori: € 0,00 i

- Valore complessivo intero: € 4.400,00 £

- Valore complessive diritto e quota: € 4.000,00 2

5

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso penderale: 1 9

1 calcolo de] valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: <

‘ gt : a
Destinazione Superﬁcllc Valore unitario valore complessivo v

N o COmmerciale ) 2

agricola 1.200,00 € 3,00 € 3 600 ,00 b

. OOt AOU N o xR 2

- Valore corpo: € 3.600,00 z

- Valore accessori: € 0,00 P

- Valore complessivo intero: € 3.600,00 )

- Valore complessivo diritto e quota: € 3.600,00 %

&

Riepilogo: 9
e s ; e

iD Imniobile Su!pel ficic Valore mtcl‘n medio Valore diritto ¢ quota g
orda penderale z

A terreno agricolo 1200 € 3.800,00 € 3.800,00 é
Giudice Dr, Ugo SCAVUZZO =

Curatore/Custode: avv, Giafrance SpANOQ' [

Perito: Ing. ANGELO MODICA %
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stixpa
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborsoe forfelario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 570,00
Spese tecniche di regol@iitsaininsabaistica e/o catastale: € 0,06
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico deil'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente e Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 3.230,00

Refazione fotto 008 creata in data 29/05/2017
Codice documento: E101-14-G06037-008

* Giudice Dr. Uge SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANQ’
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Esecuzione Forzata N.000037/14
Bl QRN Ry

Beni in Patti (Messina) via Vittorio Emanuele ITI
Lotto 009 — negozio in zona semicentrale

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTOQ DELILA VENDITA:

A. Piena proprictd per la guota di 1000/1000 di negozio sito in Patti (Messina) via Vittorio
Emanuele 111
Composto da negozio posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 52 (escluso soppalco da regolarizzare urbanisticamente)
Identificato al catasto fabbricati:
intestata 2 GENESRERENED
foglio 63 mappale 18 subalterno 1, categoria C/1, classe 2, superficie catastale mq 52,
superficie utile mg 37, posto al piano T, - rendita: € 317.21.
Coerenze: con via Viitorio Emanuele 111, con vano scala condominiale, con via Gennaio,
con rudere di fabbricato di terzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Unitd immobiliare destinata a negozio, di superficie catastale pari a circa mq 52, con
soppalco non regolarizzato amministrativamente, in zona storica dell'abitato

Caratteristiche zona: in centro storico res:dcnzmlmg affico locale con
parcheggi sufficienti. -

Servizi della zona: municipio ), scuola elementare (), polizia ().
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria .

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autostrada (3), ferrovia (1.5), superstrada (2).

3. STATO DI POSSESSO: e
Occupato da CHERENESSIERR: in forza di un contratto di affitto del tipo comodato d'uso gratuito
per l'importo di nullo stipulato in data 09/10/2014 registragp a Tatt 09/10/2014 ai nn.
626 "

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI; - “
4.1. Vincoli ed oreri giuridici che resteranno a carico dell’ acqulrente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCO DI SICHLIA SPA, a firma di
NOTAIO FAZIO in data 27/04/2004 iscritto a MESSINA in data 29/04/2004 aj
nn. 16360/3864
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF. GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657
4.2.3. Altre trascrizioni: =~
DECRETO INCHUTRPINV S ®irma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

" Giudice Dr. Uga SCAVUZZ0
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANQY
Perito: Ing. ANGELQO MODICA
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4.3. Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita;
soppalco destinato a locale di sgombero regolarizzabile mediante Permesso di
Costruire ai sensi dell'art. 36 DPR n. 380/2001
Oneri totali: € 6.000,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
planimetria da aggiornare (manca il soppalco) regolarizzabile mediante pratica
DOCFA per ampliamento unjta lmmol'ale dopo ap 1'ovaz10ne P.d.C
Oneri totali: € 1,000,00 R

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
e proprietario dal 30/08/1997 ad oggi in forza di aito di compravendita a
firma di notaio A. Fazio in data 30/08/1997 registrato a Patti in data 12/09/1997 at nn.
732 trascritto a Messina in data 09/09/1997 ai nn. 20758/18087
6.2 Precedenti proprietari:
EUEEEEENY proprictario dal 05/03/1997 al 30/08/1997 in forza di atto di
compravendita a firma di notaio A. Fazio in data 05/03/1997 registrato a Patti in data
13/03/ 1997 ai nn. 220 trascritto a Messina in data 12/03/1997 ai nn. 6206/5507
frasmmtalapdian proprictario dal 13/02/1995 al 05/03/1997 in forza di atto di
compnavendlta a firma di notaio Sansone in data 13 02/ 199 trasgntto a Messina in data
24/02/1995 ai nn. 5856/5040 i

mmrio dal 01/02/1946 al 13/02/1995 in forza di denuncia di

successione con atfo trascritto a Messina in data 27/08/1946 ai nn. 9220

7. PRATICHE EDILIZIE:
AE. n. 1620/ter/1987 per lavori di manutenzione sfraordinaria intestata a Cartareggia
Virginia. Autorizzazione edilizia rilasciata in data 24/02/1987
Voltura A.E. intestata a Starvaggi Michele. Voltura n. 1620/TER rilasciata in data 03/09/1998
Agibilita piano terra rilasciata in data 12/03/1999- n. prot. 1721

Descrizione negozio di cui alpunto A~~~ 1

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di negozio sito in Patti (Messina) via Vittorio Emanuele
111,

Composto da negozio posto al ptano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
52

Identificato al catasto fabbricati: intestata a (NN EEREURIRIEERY: foglio 63 mappale 18 subalterno 1,
categoria C/1, classe 2, superficie catastale mq 52, composto da mq 37, posto al piano T, -
rendita: € 317.21.

Coerenze: con via Vittorio Emanuele II1, con vano scala condominiale, con via Gennaio, con
rudere di fabbricato di terzi

L’immobile risale ad epoca anteriore al 1967

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 4.70.

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZ0
Curalore/Custode: avv. Giaftanco SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n. 362/2004 1'immobile & identificato
nella zona centro storico

Destinazione Pars.am.etru rcalc‘/:lt:x:zialc Coefficiente cq:?"r:)!:‘ i
negozio € soppalco ) Sup. reale lorda 52,60 1,25 63,00
,S“P‘. reale forda . 52,00 o 65,00

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche stratturali:

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: scarse.

Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.
Impianti:

Elettrico: tipologia: softotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,

conformita; da collaudare.
idrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in  polipropilene, condizioni: sufficient,
conformita: da collaudare.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore ¢ rete comunale, ispezicnabilita: sufficiente, condizioni;
sufficienti, conformita: da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Criterio di stima comparativo
Superficie considerata = Superficie commerciale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria del Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: locali,

8.3. Valutazione corpi
A. negozio

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 65.000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00
Stima sintetica comparativa parametvica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione S“?erﬁdc Valore unitario valore complessivo

N equivalente !
negozio ¢ soppaleo 6500 €1.00000 € 65.000,00
- Valore corpo; € 65.000,60
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 65.000,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 65.000,00

 Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custode: avv. Giafranco SpANQ'
Perite: Ing, ANGELO MODICA
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Riepiloge:
1D Immobite S“tpcrﬁdc Valore intero medio Yalore diritio ¢ quota
orda ponrderale
A REgOZio 52 € 65.000,00 € 65.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi € per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria; € 8.750,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale; € 7.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 48.250,00

Relazione lotta 009 creata in data 2%/05/2017
Codice decwmento: E101-14-000037-009

Giudice Dr. Uge SCAVUZZO
Curatere/Custode: avv. Giafrance SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Esecuzione Forzata N.000037/14

Beni in Patti (Messina) via Vittorio Emanuele Il n. 63
Lotto 010 — civile abitazione in zona semicentrale

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Patti (Messina) via
Vittorio Emanuele 1 n, 63.
Composto da appartamento posto al piano 1° . Sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 50 (escluso soppalco da regolarizzare urbanisticamente)
Identificato al catasto fabbricati:
intestata a QEENEETRNY
foglio 63 mappale 18 subalterno 3, categoria A/2, classe 7, superficie catastale mq 50,
composto da vani 3, posto al piano 1, - rendita; € 12395,
Coerenze: con via Vittorio Emanuele I11, con vano scala condominiale, con via Gennaio,
con resti di edificio diruto di terzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Unita immobiliare al piano 1° in una palazzina di vetusti centenaria, di superficie catastale di
circa mg 50, in buone condizioni manutentive con soppalco non regolarizzato
amministrativamente

Caratteristiche zona: in centro storico residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: municipio (), scuola elementare ().
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria o
Caratleristiche zone limitrofe:  residenziali Wi e
Collegamenti pubblici (km): autostrada (3), ferrovia (1.5), superstrada (2).
3. STATO DI POSSESSO: i
Alla data del sopraliuoge l'immobile risulta libero, etten ey
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: T~
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente ™ o

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Comvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazioge casa coniugale; Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessune g i

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: JoETI— o

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a nese. r‘:?“L!!%ﬂ,rocedura

4.2.1. Iserizioni: "
Iscrizione volontaria (Attiva) a favore di BANCO DI SICILIA SPA, a firma di
NOTAIO FAZIO in data 27/04/2004 iscritto a MESSINA in data 29/04/2004 ai
nn. 16360/3864

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA a firma di
UFF, GIUDIZIARIO PATTI in data 11/03/2014 trascritto a MESSINA in data
01/04/2014 ai nn. 7313/5657

4.2.3. Alire trascrizioni:
DECRETO INGIUNTIVO a firma di TRIBUNALE PATTI in data 26/11/2013
trascritto a MESSINA in data 26/11/2013 ai nn. 30019/2668

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

 Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatore/Custede: avy. Giafranco SpANQ'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conforniita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
soppalco con solaio in latero-cemento regolarizzabile mediante Permesso di
Costruire ai sensi dell'art. 36 DPR n. 380/2001
SCIA:
Oneri totali; € 6.000,00
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
manca la certificazione di abitabilita regolarizzabile mediante istanza con allegata
documentazione prevista dal DPR n, 3%’2001 L. n 69/2013 € successive m. i.
Oneri totali: € 3.000,00 s

4.3.2. Conformitd catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
aggiornamento della pianta catastale con inserimento del soppalco regolarizzabile
mediante pratica docfa per ampliamento unita immobiliare dopo approvazione PdC
Pratica docfa: € 1.000,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
UREDPSENEEE - proprietario dal 30/08/1997 ad oggi in forza di atto di compravendita a
firma di notaio A. Fazio in data 30/08/1997 registrato a Patti in data 12/09/1997 ai nn.
732 trascritto a Messina in data 09/09/1997 ai nn. 20758/18087
0.2 Precedentl ])I oprletal i:
ENNEEEERR proprictario dal 05/03/1997 al 30/08/1997 in forza di atto di

complavendlta a firma di notaio A. Fazio in data 05/03/1997 registrato a Patti in data
13/03/1997 ai nn. 220 {rascritto a Messina in data 12/03/1997 ai nn. 6206/5507
ikskenmendiamil: proprictario dal 13/02/1995 al 05/03/1997 in forza di atto di
compravendita a firma di notaio Sansone in data 13/02/1995 trascritto a Messina in data
24/02/1995 ai nn. 5856/5040

proprictario dal 01/02/1946 al 13/02/1995 in forza di denuncia di
successione con atto trascritto a Messina in data 27/08/1946 ai nn. 9220

7. PRATICHE EDILIZIE:
AE. n. 1620/ter/1987 per lavori di manutenzione straordinaria intestata a Cartareggia
Virginia. Autorizzazione edilizia rilasciata in data 24/02/1987
L'agibilitd non risulta rilasciata
Voltura intestata a Starvaggi Michele. Voltura delPAE. n. 1620/TER rilasciata in data
03/09/1998

Descrizione appartamento dicuial puntoA |

i

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Patti (Messina) via Vittorio
Emanuele 11l n. 63,

Composto da appartamento posto al piano 1° sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 50

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZ0
Curatore/Custede: avv, Giafranco SpANO
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Identificato al catasto fabbricati: intestata a ERESSSRRERNEND (0glio 63 mappale 18 subalterno 3,
categoria A/2, classe 7, superficie catastale mq 50, cotnposto da vani 3, poste al piano 1, - rendita:
€ 123.95.

Coerenze: con via Vittorio Emanuele IH, con vano scala condominiale, con via Gennaio, con resti
di edificio diruto di terzi

L'edificio & stato cosfruito nel anteriore al 1967.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 4.50 metri.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n. 362/2004 I'immobile & identificato
nella zona centro storico

Destinazione Parametro Valore . Cocfficiente Supurﬁc_tc
_ D N reale/potenziale commerciale
appartamento con soppalco Sup. reale lorda 50,00 1,50 75,00
Sup.realelorda - S000 7800

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture vertieali: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: sufficienti.
Copertura: tipologia: a falde, materiale; legno, condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni; tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.
Pavim. Imerna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone,
Portene di ingresso: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno masselio, condizioni:
sufficienti.
Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: pietra, condizioni: scarse.
Impianti:
Eletirico: tipologia:  sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficient,
conformita: da collaudare.
ldrica: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti, conformita:
da collaudare.

Fognatwra: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni:
sufficienti, conformita: da collaudare,

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stitna
Criterio di stima per comparazione
Superficie considerata = Superficie catastale = Superficie commerciale

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: locali.

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica ¢ vista dell'intero corpo: Peso ponderale; 1
- Valore corpo: € 60.000,0¢

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO
Curatere/Custode: avv. Giafranco SpANO®
Perito: Ing, ANGELO MODICA
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. Lsecuzione I'orzata I,

Ist. n. 3 dep. 31/05/2017

- Valore accesso¥#
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata):

€0,00
€ 60.000,00
€ 66.000,00

Peso ponderale: |

1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione

Superficie

Valore unifario

vatore complessive

commerciaic
appartamento con soppaleo - 75,00 . €80000 ... .£60000,00
- Valore corpo: € 60.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 60.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 60.000,00
Riepilogo:
1D Imnzobile Superficte Valore inicro medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
A appartamento 50 € 60.000,00 € 60.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
basc catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 5.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €16.0600,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotfo
Valore dell'immobile al netto delle decurtazion nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico dell'acquirente: € 41.0600,00

Retazione lotto 010 creata in data 29/05/2017
Codice documento: E10$-14-000437-010

il perito
Ing. ANGELO MODICA

Giudice Dr. Ugo SCAVUZZO0
Curatore/Custede: avv. Giafrance SpANO'
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Ist. n. 6 dep. 20/06/2017

Tribunale Ordinario di_Patti
Procedura Fsecutiva n. 37/2014 R.E.

S, o Jdesssshiishos
Il sottoscritto ing. Angelo Méd%ca, quale CTU, ad integrazione della perizia depositata il
31/5/2017, f{a presente che l‘immg e in S.Angelo di Brolo via S.Michele n. 14-16 piano terra,

di proprieta di SRREEREETRN (pm . ¥4 in comunjone dei beni) ¢ \NUSRINIESSERS (propr. 1 in

comunione dei beni) giusta compravendita notarile stipulata dalla dr.ssa Teresa Natoli del

28/4/1984, risulta in atti catastali in ditta errata ed al foglio 13 particella 157 (categoria A/6
classe 3 vani 4,5 rendita € 118,76). Tale immobile non ¢ stato considerato in perizia per non
averlo reperito prontamente nell'elenco dei beni immobili in capo all'esecutato (per i} predetto
errore della ditta intestataria) ma anche perché considerato (come si dira in seguito) cortile annesso
alle unita immobiliari che costituiscono l'edificio a 3 elevazioni fit. in via S.Michele identificato al
fg. 13 particella 155 sub 2/3/4/5 (LOTTO 2 della Relazione Peritale).

Infatti, rimandando ai relativi atti concessori rilasciati per la costruzione del predetto
edificio a 3 elevazioni fit. (C.E. n. 10/1987 ¢ successiva Variante n. 233/1990), si pud
attestare che il predetto edificio (del LOTTQ 2) & stato realizzato su arca di sedime costituita dal
terreno (foglio 13 particella 155 dimq 234) e dalla limitrofa area del vecchio fabbricato (foglio
13 particella 157 di mq 56). Inoltre, sempre dai suddetti documenti urbanistici, si & dedotta
altresi Ja specifica destinazione di @lee proprio della particella ove originariamente insisteva un

vecchio edificio .

Pertanto, al fine di identiﬁca;ﬂg in maniera esatta if LOTTO 2 della Relazione di Perizia il

sottoscritto si riserva immediatamen?e, con riferimento all'immobile fg. 13 particella 157, di:
- rettificarne la ditta catastale con i dati contenuti nel titolo di proprieta;
- presentare relativa variazione catastale del predetto immobile con trasformazione da Categoria
A/6 (fabbricato di tipo rurale) a Categoria F/1 (area urbana);
- procedere con la rettifica del LOTTO 2, annettendo il cortile e, quindi, completandone la esatta
ricostruzione documentale ¢ di consistenza.

Quanto dovevasi, chiedendo ammenda per I'errore.

Si allegano: visure catastali storiche,

S.Agata di Militello, 20/6/2017.

ing. Angelo Modica
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Ist. n. 6 dep. 20/06/2017

Visura storica attuale fg. 13 particella 157
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